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Qui sommesnous?

LCP Partners réunit des conseillers en gestion de

patrimoine dans un but unique : vous délivrezune *
expertise et des conseils pertinents et optimum

pour la gestion de votre patrimoinge R

Le Cabinet LCP Partners est titulaire des garanties M e

gue la réglementation en vigueur impose pour . .

f QSESNOAOS Rdz YSGASNI | v A2y
patrimoine Y NB3IAAGNB RS f o *

assurance), conseils en investissements financiers, B

démarchage bancaire et FA Y | Y OA SNE E

RQA YY 2 ondafidatdidNJ en intermédiation
Rdpérations de banque, garantie financiére, >
responsabilité civile professionnelle X

# CGPI membre du réseau # Futur membre du réseau

Vous apporter des solutions a forte valeur ajoutée

Gestion privée, investissements financier et

immobilier,  défiscalisation, préparation
NEGNIFAGSXD [/t tINIYSNER O
de créer, valoriser et sécuriser votre
patrimoine. / €t en toute objectivité que

nous définissons avec vous les stratégies

RQAY @Sai A anieBxyaflaptigsh vos S &

. . besoins, vos objectifs et cela en toute

confidentialité.

b2dzA @2dza | O02YLJ Iy2ya RI
de votre stratégie patrimoniale en
réalisant un audit gratuit et personnalisé




Les SCPI (Sociétés Civiles de Placement Immobilier) ou appelées « pierre
papiern 2FFNBYy G dzyS Ff GSNYIFGADBS L f QAY(
42dzaONA Gl yld RSa LI NIa RIFIya dzyS {/tL:

qui va tout prendre en charge: f Qilde AaA GA2Yy S f I E
LI GNAY2AYS AYY20AfASNE Sy fAYAQGF Yy
ASNRY(d VYdzidzZrf AaSa 3IAINNOS t I RSGSy

diversifiecd Lt S&G YI22NRUGIFIANBYSyid O2yaidaAl
magasins, centres commerciaux, EHPAD, créches, etc. situés en France.

Par ailleurs ces secteurs offrent un rendement beaucoup plus
intéressant que le logement environ 5% actuellement, ce qui

représente un autre avantage non négligeable.

En contrepartie des fonds investis par les associés, le gestionnaire leurs
redistribue des loyers trimestriellement, diminués de tous les frais
(entretien, gestion, impots locaux, assurances, etc.), en proportion du
nombre de parts que chacun possede.
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5S LXdzasx fQlOljdziaAaidAzy RS {/tL Sad
classique, en effet vous avez la possibilité de devenir associé a partir de
HAanna €

On distingue deux types de SCPI : les SCPI fiscales et SCPI de rendement.

Il est conseillé de conserver ses parts de SCPI entre 8 et 10 ans. En effet,
fS GSyLld Sad dzy SftSYSyd AYLRNIFYyd R
en France.

Pour acquérir des parts de SCPlI en France, vous étes tenu
obligatoirement de faire appel a un Conseiller en Investissement
Financier (CIF) ou a un organisme CIF habilité a les commercialiser.

t NI FAffSdNER fSa {/tL &23MNIANINADGISYA
adzLIL2 NI FlLFAAFY G T b, llJedSdonc idgodsbld O + €
RQI @l yiGF3SN) 2dz RS RSEMNIDI Vil | S 8lA dlzy LIA 2
modifier les frais ou les prix des parts. Toute souscription doit respecter

une procédure stricte, controlée et encadrée.

2. LES A. SE CONSTITUER UNRRMOINE
MOTIVATIONS

DE
[ QL b +9{ A7 YRSa CNIyelAia AyoSaitraasSyd REya f¢

patrimoine. Source : IFOP
Les SCPI définit comme un investissement financier sous forme

ROAY@SaitAaasSYSyid AYY20AfASNI yQSad |
marchés financiers contrairement auE I dzi NB & LINR RdzA (i & F
financiers.

Elles permettent de se constituer un patrimoine durablementout en

dégageant des revenus trimestriellement.

LES SCPI : UNE VALEUR SURE

UN SUPPORT ALTERNATIF AU FONDS EUROS

5S8LJzA a dzyS RATIFAYyS RQlyySSaszs tSa ¥F2
diminués. Les SCPI sont une alternative aux fonds euros grace a la
aSOdzNAGS SiG fI adroAftAdS RSa NBYRSYS

1 Ny 4, - 5
Autorité des marchés financiers




PAS DE CONTRAINTE, PEU DE RISQUE

La société de gestion des SCPI gere pour vous tous les aléas locatifs

O &dzh OA & RSa 0N a1 dzl\éiousi\&e?riiomtésy]esf 201 0.
O2y NI Ay(Sa |jdzQdzy Ay@SaiAraasSYSyd AYY
l dz22 dZNRQKdzA f S& Ay@SaiaAraaSdcaNBR az2yid F
dzyy YIF NOKS dzyAljdzSE GNRL) NRAldzS® [ Sa
devenir propriétaire de milliers de m? répartis dans différents domaines

RQIF OGA@AGSa SG OS> &adzNJ G2dziS I CNJI
locatif.

UN INVESTISSEMENT OUVERT A TOUS

5SOSYANI LINBLINASGOFANB LR dzNJ dzy S LR AIY S
Lf yQS&ad L) dza ySOSaalANB RQSLI NHY SN,
RSOSYANI LINBLINASGFANB® 9y STFTFSG tSa ({

. PREPARER SA RETRAITE

61% des francais pensent préparer leur retraite grace a
f QOAY@SaGAaaSYSyd AYY20Af ASNucg:Sa {/t
IFOP pour la FNAIM

LE SYSTEME DES RETRAITES: UNE SITUATION PREOCCUPANTE

Le financement des retraites

AUJOURD'HU

Sowurce - INSEE

LA RETRAITE CA SE PREPARE

Pour étre prét le moment venu, la retraite devrait se préparer dés la

premiére activité professionnelle. Pourtant, méme si les francais se

disent sensibles, N} N6& &2y id OSdzE |jdzA foRry G |
anticiper leur perte de revenus.



1 frangais SUI Be connait paslemontant RS I LISY&aA2y |

percevoir.

UNE BAISSE DE REVENUS A ANTICIPER

Dans un contexte ou le durcissement des différentes réformes des

régimes de retraite et f QS @2 f ldziéhagryphid&t peu favorables

b LINBASNIISN) G2GNB ljdz2r t AGS RS @AS:
valeur refuge, est le placement privilégié pour mieux préparer sa
retraite.

Investir en SCPI vous permet de générer des revenus complémentaires
durablement grace a desoyers versés trimestriellement méme en cas
RQAYLI &8Sadx RS NBGFNR RS LIASYSyid Sik

C. DIVERSIFIER SON RNRNE

Diversifier son patrimoine, c'est investir sur plusieurs produits et
plusieurs secteurs afin de valoriser son actif tout en limitant le risque de
son investissement. Vous étes de plus en plus nombreux a ventiler vos
investissements afin de protéger votre patrimoine. Les SCPl vous
permettent de diversifier votre patrimoine des produits d'épargne et
financiers traditionnels notamment en investissant sur différents
marchés.

Lb+x9{¢Lw 5! b{ 59{ {9/ ¢9 ] wf{ v, L g

[ QAYy@SaiAraaSYSyd AYY20AfASNI yS as
f 23SYSyida RQKFIOAGIGAZ2Y D . ASy | dzS
intéressay’ 0 >~ A f @2 dza Sai S3akfSYSyi LJ2 a a
marchés immobiliers.

Les SCPI proposenR QA y @S & idds Nskctéuls ypeéochesle vos
valeurs: | AyaA @2dza | @S] £ Ll2aaAoAf AdS
alyiss tSa O2YYSNDS&a tre§ Gge coia 93 f Q
RQAY @S a ligheivéuSp¥uSey dorabiner et qui viennent diluer les

risques liés a un produit mono marché.




D. REDUIRE SON [SFEE DEMEMBREMENT SXEPI

En dissociant l'usufruit de la nue-propriété (celui qui percoit les revenus
de celui qui est propriétaire du bien), votre SCPI conféere un avantage
fiscal intéressant pour les personnes étant assujettis a I'ISF.

En plus de bénéficier d'une décote de 20% sur le prix d'acquisition de
vos SCPI%, ce montage permet de venir diminuerf QF 8 aASGGS G EI ¢
propriétaire puisque c'est l'usufruitier qui est taxable a I'ISF.

Exemple :

ao- t ™M nnn nnne RS LIGNRY2AYS R
ad®- AYO@SAGAG wnn  n-propeété ldi2pdeNHe ISABIlj dzS NRA N
L'usufruit étant évalué a 20% de la valeur d'acquisition de la pleine
LINELINASGSS Ul OljdzAaAdAz2y RS wmpn nnn
L SAyS LIN2 LINK SG S b P Iy a

Effet du démembrement :

M.X ne paie plus d'ISF pendant 5 ans: Les biens détenus en nue-
propriété n'étant pas déclarables, M.X redescend en dessous du seuil
taxable

Au terme des 5 ans, la pleine propriété est reconstituée a hauteur de
Hpn nnne SG ad- LIS NDSWdlsur uReSvaleurNB @ S v d:
RUAYyDSaiGAaaSYSyld RS Hpnemannswle &2A0 MH

SARSMVSIIBE 5 5 (S O2yGSEGS FOGdStE tQltt20FdA
tenu de la sécurité des actifs core?, de la profondeur du marché et des
perspectives de valorisation des actifs en cas de compression ultérieure
desi | dzE®d [/ SLISYRIyGz ¢S NMR&A&IdzS Said YA
Of FaaSa RQIOGATA RS O2YYSNDS SiG RS
NEZSydzz Af Sad R2yO LISNIAYSyd RQSIHd
Of FaaSa RQIFOGATA AYY20AfASNBao®

*Valable pour un contrat de démembrement de 5 ans
1 OGATA GNB A OASY aAatdzsSa Si f2dzSa £t RSa 200
Y2&8Syylyid RS& oldzE FSN¥S&a RQldz Y2Aya AAE |y




Les actifs de commerces ciblés sont les murs de magasins bien placés
(pour la sécurité du flux locatif) et les galeries commerciales ou retail
parks adossés a des locomotives alimentaires et situés dans des zones
RS OKIFflryRAASA | OSNBSaBnchl&Eontde® 1 A Fa F
oASya t2dzSa t RSa SELX2AGlyida RQSy!
susceptibles de signer des baux longs, et correspondants a des modeles
SO2y2YAldzsSa RQI @SYANI 0 Of A ysdulgedzS &  { {

economie.gouv

RECHERCHER LA PROFONDEUR DE MARCHE HORS DES FRONTIERES FRANCAISES

[ Sa OflaasSa RQlIOGATA (StftSa [dzS €S
RQSRdzOF GA2y 2y dzy S  @NI A S LINR T2y I
[ QAYVGSNYFGAZ2YyFfA&FGA2Y Rdz a2 dzNOAy3

véritable opportunité dans ce contexte.

LE MARCHE DES BUREAUX FRANCILIENS SURPASSE SA MOYENNE DECENNALE

Au cours des trois premiers trimestres 2016, les volumes investis dans
les bureaux franciliens ont progressé de 14% avec un peu plus de
1 732 000m? commercialisés.

En 2016 BNP Paribas Real Estate prévoit une augmentation des volumes
investsSY AYY20Af ASNI RQSYUNBLINRAS Sy C
ROAY@SaiAraaSySyido

/ SGGS LINRPINBaarzy aQS E:Lihehdjodzdhce LI NJ LI
économiqueplusA YLI2 NI I yi S RS&a ONBIFGA2Ya RQ:
du tt dzE R Q2 Odasdpbdksés e Igyers... De plus les taux bas

devraient maintenir cette tendance. Source Realestate

Performance globale entre 2004 et 201

Actions
francaises 6,70%

Scav obligataires
3,80%

Livret A
2,30%

Scav monétaires
1,07% L



4. LES TYPES
DE SCPI ET LE
FISCALITE

Performances des SCPI et des fonds eu
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Les SCPI présentent des performances encourageantesur le long
terme. En effet, elles font mieux que le CAC 40 et surtout que les
produits sans risque (monétaire et livret A)

Il existe en France deux catégories de SCPI :

. LES SCPI FISCALES

9ffSa &Ql iRvbsissedrsSoldieux ldeddEfiscaliser. Elles visent

des biens immobiliers répondant aux différents dispositifs fiscaux en
GAIdzSdzN» / Sa @l yidl3Sa FTAAOl dzE &azy
immobilier classique.

Les SCPI fiscales existantes sont les suivantes :

% SCPIPinelY 2O00NRElYy(d t fQAY@S&aGAa&aASdzN]
investissement dans un bien neuf éligible au dispositif Pinel.

x SCPl MalrauxY 2O0GNReEelyd t fQAy@SaiAraas
lj dzQ dzy Ay@dSaitraaSySyi RIya dzy 0 A
dispositif Malraux.



% SCPI déficit foncierY 2 OUGNRElyd t € QA
I @1 yaGl 3Sa 1jdzQdzy Ay@SadraasSy
au dispositif au droit commun.

Quels sont les avantages des SCPI Fiscales ?

9y L)X dza RS fQI{(Z/Ityfl[jlBgTﬂﬁﬁﬁl-PQIO&ﬁNS
f QAYY20A€f ASNI Of I a& Al dzS

aéyéé RQréué Y20l NRS
aSyO0S RS RSfFA LJ32dzNJ LINPFTAGSNI R
LyQSauAééSYsyu I 00SaaAroftsS t LI NI

Mutualisation des risques : vous investissez dans différents

(@]]

u
u
u
u
biens immobiliers, le risque locatif en est ainsi limité

A quelle fiscalité sont-elles soumises ?

U Le régime fiscal lié au dispositif fiscal correspondant au statut
de la SCPI (Pinel, Malraux et déficit foncier)
u La fiscalité correspondante aux revenus fonciers générés par la

SCPI. Peu importe le statut de la SCPI, les revenus fonciers seront
toujours pris en compte. Ces revenus doivent étre déclarés sur votre
déclaration de revenus dans la catégorie « revenus fonciers ».

. LES SCPI DE RENDEMEN

lesSCPIderendSYSy i & Ql RNBaaSyid | dzE Ayg@gSai.
revenus complémentaires. Elles sont investies en immobilier
ROSYUNBLINARASE R2yd S NBYRSYSyid Sad
f QOAYY20Af ASNI RQKI0AGEFGA2Y ® [ SdzNJ LI G 1
ddzNJ G2dzi £S GSNNAG2ANB FNI yeel AdX 2dz
CNJ} yOS LI NJ SESYLX S0 2dz SyO2NB &dzNJ «
O2YYSNDS&az:x SO0 Lf aQl3IAad RQdzy A\
pouvez choisir la somme a investir, et diversifier vos SCPI. Par ailleurs les

LI NG & NBadSyid tAljdzAiRSaE 3INNOS t f QSE
actif (possibilité de revente en totalité ou partiellement), et de

récupérer la somme investie en quelques semaines si le marché le

permet.



Les SCPI de rendement sont soumises a plusieurs fiscalités

u La fiscalité des revenus fonciers: vous devez déclarer vos

revenus générés par les SCPI (loyers) sur votre déclaration de revenus

dans la catégorie « revenus fonciers ».

U La fiscalité des plus-values de valeurs mobilieres : en devenant
F3420AS RQdzyS {/tLX @2dzAa 06SYSFAOASI
a20AS0S RS fQSyaSyofsS Rdz ¥ NHzA { R
f QAYy@SaitAaasSyYySyido 9FFSOUGAGSYSyd 2 dz
les investisseurs ne sont pas automatiquement placés, il est donc
FNBIljdzZSyd RS LISNOS@2AN) Sy FAYy RQlyy
correspondant au fruit des placements de trésorerie ou de placements
FAYEFYOASNE 2LISNBa LI N f RadBOGAZ2Y
plus-values de valeurs mobilieres.

u Fiscalité sur les plus-values immobilieres: au moment de la

revente de tout ou partie de vos parts, il est possible que celles-ci aient

LINA&E RS 1 @FfSdz2N®» 5Fya OS Opriax 1 F
de revente représente la plus-value. Cette derniére est taxée selon le

bareme fiscal en vigueur au moment de la vente.

Diversification, mutualisation des risques, accessibilité, rendement
Ay (i S NBTelfisbnylds dabits des SCPI.
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